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A[] VA[] r na spotA[] ebu: dobrA%: sluha, AjpatnAl: pAin

Popis

Nadpis tA©to mojA Aovahy seinspiroval starAvam AseskAvam pA2AslovAm o ohni. Ten
mAj takA© podobnA®© vlastnosti. DobA 2e slouA %A, ale bA2da, kdyA¥4 se vymkne
kontrole. V tA©to souvislosti mysiAm, A¥.e je tA2ebav prvnA A?2adA? vyjasnit vztah mezi
spotA 2ebitel skALsm A%vA 2rem a A%A rem na spotA 2ebu. Zhrubalze A?Aci, Ave AvA
na spotA 2ebu je podmnoA¥zinou v rAjmci spotA 2ebitelskA©ho A%A?ru, protoA¥.e tam
patA?A zemA©najeAjtA? AVA2ry nabydlenA.

ANA?ry naspotA2ebu, jak vyplAvavAi z nAjsledujAcA tabulky, pA2edstavujA menAjA AdA st
spotA 2ebitel skAvsch AVA A~ pA2esto ale nejsou zanedbatel NA©.

A2vA?ry na spotA?ebu poskytnutA© k 31.12.2025 31.12.2024

bankami 396 mid. KA« 358 mid. KA
nebankovnAmi finanA«nAmi firmami 441 mid. KA. 412 mid. KAs
A?2vA?ry na spotA?ebu celkem 837 mid. KA 770 mid. KA

Zdroj: statistickA%% systA©@m A?NB Arad

K 30.6.2026 Asinil objem A%vA2rA ™ poskytnutAYsch bankami obyvatelstvu klasifikovanAYsch jako
spotA2ebnA A%vA2ry celkem 4.430 mid. KAe. Z toho je ZA2imA©, A¥e vAce neA %490 %
AovA2rA ™ poskytnutAYsch bankami obyvatelstvu je urAeeno nabydienA. Z racionAjlnAho hlediska
jsou A%A?2ry nabydlenA v zAjsadA? v poA2Ajdku, pokud nejsou urAeeny na poA2izovAinA
spekulativnAch bytA™. UmoA3A2ujA bydienA lidem, kteA?A by jinak museli navlastnA byt nebo
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dA™m AjetA7it desAtky let.

JinAj ZA jleA¥itost jsou A%vA 2ry na spotA 2ebu. Spolu s A%vA2ry od nebankovnAch finanA«nAch
spoleA«nostA je to zhruba 20 % A«Astky, kterou banky v A2eskA© republice poskytly zdgAjAmu
obyvatelstvu. NarozdAl od AArA nabydlenA je aeracionalitav AserpAinA tohoto druhu
A°vA2rA”mnohem pochybnAA;A. JistA?, existujA pA2Apady, kdy mA; vyuA¥itA A°A?ru na
spotA 2ebu smysl. NapA 2Aklad, pokud v rodinA? s malA¥ami dA2tmi definitivnA? odejde ledniAska
nebo praAkaarodinanemAj vytvoA2enA© finanA«nA rezervy, pak AA?r na spotA 2ebu
pA2edstavuje jedinA© dostupnA© A2eAjenA. PA2edpoklAjdA; se, A¥e A%vA?r bude splacen

z budoucAch pA?AjmA rodiny. V tomto pA?ApadA? by se jednalo o pA2eklenutA doAsasnA©ho
nedostatku finanA«nAch prostA2edkA ~a pould %itA AovA?ru Ize ospravedinit. Tenhle typ AA XA~
aenenA pA2AliAj AsastAvs,

Velkou VA2A jinu A%A A" na spotA 2ebu Aeerpg A lidA©, kteA2A takovAYz AVA?r povaA YA
zadodateAnAYz alegitimnA zdroj k udrA¥enA nebo i zvAYA jenA svA©ho A¥ivotnAho
standardu, kterAYs pA2esahuje jejich disponibilnA pA2Ajmy. Tak napA?Aklad, podie prA zkumu
spoleAenosti Provident Financial z kvA?tna tohoto roku nezbAYsvA nakonci mA2sAce vA bec nic
z vVAYsplaty 13 % AseskAYsch domAjcnostA. LidA®© z tohoto segmentu pA 2esto chtA A mAt
A¥ivotnA AcroveA?, jakou vidA ve svA©m okolA. Ti se pak Asasto stAjvajA pA2irozenou cA-
lovou skupinou bankovnAch i nebankovnAch firem, kterA© |ze bez nadsA jzky nazvat finanA«nAmi
predA jtory systematicky vyhledA jvajAcAmi tento druh klientely.

V naljA zemi je bohuA ¥l stAjle bA?2AYinARAA, A¥ve s lidA© pATjA«UjA nejenom naluxusnA
vybavenA svAYsxch domAjcnostA, alei nadrahou elektroniku anynA i stAjle vAce nanAjkladnA©
dovolenA©. BohuA¥, ve stAjle vA2tA ;A mAA 2e tomu napomA jhAj reklama. OpakovanA? Ize
pozorovat dvA? obdobA intenzivnAho mediA jInAho tlaku vedoucAho k zadluA¥.ovAnA. To
prvnA je datovA jno na obdobA cca dva mA ?sAce pA 2ed sezonou dovolenAYach, to drunA© zaA A-
nAj ccaAstvrt roku pA2ed VAjnocemi. VytvAjA2A se dojem, A¥.e bez exotickA© dovolenA©
nebo hromady nAjkladnAY4ach dAjrkA ™ pod stromeA «em rodina selhAjvAj a A%A?r pA2edstavuje
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schA dnA© A2eA jenA problA©@mA™. VystA?AzIivAPnA nastAjvAj po nAjvratu z dovolenA© nebo
po NovA©m roce, kdy nastAjvA; obdobA splAjcenA.

PonA2vadA ¥ mnoho lidA postupnA? pA 2estane zvlA jdat obsluhu svA©ho diuhu, A2eA ;A
splAjcenA jednoho A%A2ru pAZijetAm A%A2ru novA©ho. To bAYavA zal«Ajtek A«Ajblovy
spirAjly vedoucA do insolvencA aexekucA. LidA v exekuci u nAjs bylo ke konci 10A 2skA©ho roku
podle ExekutorskA© komory tA©@mA?A? 600 tisAc az nich vAYsznamnAj A«A st pochAjzela
prAjvA? z nespl AjcenAvach AVA XA~

ANA?ry naspotA2ebu vA¥dy byly ajsou i nadAjle velmi nAjkladnA®©. Tak napA?Aklad
AcrokovAj sazba z novAYxch hypotA©k byla ke konci bA?eznat.r. 4,5 % p. a., sazba z bankovnAch
AovA2rA ™ na spotA2ebu byla ke konci Aservna 7,9 % p. a. CelkovAj roA«nA prA mA2rnA| sazba

u nebankovnAch A%A 2rovAY4ch firem je oproti bankovnAm zhruba dvojnAjsobnAj anynA se
pohybuje kolem 15 82?2 16 % p. a. Je to dA sledek jak podstatnA? vyAjAjAho rizika
podstupovanA©ho nebankovnAmi firmami, tak i uplatA?ovAinA nejrA znA %A jAch poplatkA™
apokut spojenA¥sch s AserpAjnAm A%vA2rA ™ na spotA 2ebu.

BA?A¥anou praxA bylo aje poskytovAinA AVArA klientA ™ m, kteA2A za splacenA ruA«A
hodnotnAY2mi nemovitostmi nebo jinAYsmi cennAYsmi aktivy. PodmAnky A%vA2ru byly nezA2A-
dka stanovovAiny tak, aby je dluA¥nAk nemohl splnit a A%ArovAY% predA jtor se mohl zmocnit
majetku, kterAYz leckdy znaAnA? pA 2esahoval hodnotu diuhu.

NejhorAjAm excesA " m pA7i poskytovAinA A%vA2rA™ obyvatelstvu zamezil zAjkon

0 spotA 2ebitelskA©m A%A 2ru Ae. 257 z roku 2016. Ten spotA 2ebitel kAL AVAr v ZA jsadA ?
jasnA? definoval a souAeasnA? stanovil podmAnky pro poskytovAinA spotA 2ebitel SkA©ho
AovA?ru. Zavedl mimo jinA© povinnA®© licencovAinA nebankovnAch poskytovatel A~ AVArA™
soukromAYsm osobAjm A?eskou nAjrodnA bankou a stanovil jim pomA2rnA? tvrdou povinnost

disponovat kapitAjlem ve vAYAA i aespoA? 20 milionA™ korun.
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ZAjsadnA zmA?nu v poskytovAinA spotA 2ebitel skAvsch AA A~ ale pA2ines poA ¥sadavek
tohoto zA jkona na dA kladnA© posouzenA schopnosti dluA¥unAka splAjcet A%A2r. Pokud byl
AovA?r poskytnut, aniA¥4 by byla A°A 2ruschopnost prokAjzAna, je smlouvaneplatnA j
adluA¥nAKk je povinen vrAitit pouze jistinu, ato jeA jtA? podle svA¥ch moA¥anostA.

Tohle opatA2enA pomA2rnA? vAYaraznA? zkomplikovalo A¥zvot predA jtorskAYsm
AovA2rovAYsm firmAim. PA2esto ale nadjly rychle zpA~soby, jak toto ustanovenA zA jkona

obchA jzet. OblAbenAYam trikem je pA2esvA 2dA it diuA ¥%nAka 422 fyzickou osobu, aby si zZA?Adil
A¥ivnostenskAYz list 82? IA?0. V tom pA2ApadA? uA ¥, se nejednA o spotA 2ebitel skAvs AVA Y,
ale o A%A podnikatel sSkAY. DIUA¥anAKk tak ztrAjcA ochranu zA jkonaaje v podstatA? vydAin do
rukou svA©ho vA ?A%itele.

Velmi nebezpeA snou se tato praxe stalav pA?ApadA?, A¥e dluA¥anAk viastnA hodnotnou
nemovitost a souAeasnA? je nanA % vedena exekuce, ato z jakA©hokoliv, leckdy i malichernA©ho
dA vodu. FinanA«nA predAjtoA? neustAjle zkoumaA katastr nemovitostA ajakmile nA2kde
zjistA exekuAenA vALsMA?r, ihned kontaktujA viastnAka. NabAdnou se mu jako zachrAjnci stAm,
A¥e mu poskytnou A%A 2, z nA?hoA ¥ bude moA o exekuA«nA nAjroky zaplatit. AAVAY je
ovA jem poskytnut buA e jako podnikatelskAY2 na |A20 nebo ve formA? finanA«nAho leasingu.
Nevztahuje se tak nanA? ochrana ze zA jkona o spotA 2ebitel SkA©m A%vA 2ru. Smlouva o A%VA2ru
obsahuje velmi komplikovanA© podmAnky, kterA© prakticky nelze dodrA¥.et. ANAY je

zaji AjtA2n nemovitostA asouA«AstA dokumentace je notAjA2skAYs zA jpis se svolenAm

k vykonatelnosti. V dA sledku toho mA A%e vA2A%tel pA2i prvnAm poruAjenA smlouvy (kterA©
nastane obvykle ve velmi krAjtkA© dobA?) rovnou uplatnit exekuci bez soudnAho A?AzenA.
ZabavenA | nemovitost je obratem prodAjnatA2etA stranA? (kterAj tiAje spolupracuje
svA?A%itelem) ato zacenu, kterAj je niA¥A A neA¥ cenatrA¥anA, Aeasto i podstatnA?.
DIuA¥nAk tak ngenom A¥%e pA2iAiel o hodnotnou nemovitost, ale zZA stal mu jeAjtA?
nesplacenAY2 AA 7.
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ProblA©my se spotA 2ebitel skAYami A%A7ry se nedotA¥ka A jenom A?R, ale pA 2edstavujA
AiirAjA celoevropskAYz problA©m. Proto nanA 7 reagovaly i EvropskA j rada a parlament
vydAjnAm smA2rnice Ae, 2023/2225 o smlouvA jch o spotA 2ebitel skA©m A%vA 2ru, jAA ¥4 obsah
byl transformovA jn do novely zA jkona Ae. 257/2016 o spotA 2ebitel skA©m A%vA 2ru. Novelizace
tohoto zA jkonajiA¥ proAjla27. srpnat.r. tA2etAm Ad¢enAm ve snA?movnA? anynA by mA?2a
zamAA 7t do senAjtu. Tato novelizace obsahuje A2adu upA2esnAnA, novelizacA, alei novAYsch
ustanovenA. OsobnA? mA? zaujaly dvA? zmA2ny.

Tou prvnA je ustanovenA par. 116a), kterA© stanovuje opatA?enA proti nepA AmA2A 2enAysm
cenA jm spotA 2ebitel skA©ho A%A7ru. V pA2ApadA? A%A 2ru na spotA 2ebu nesmA ukazatel
nAjkladovosti A%A2ru (tedy A%okovA sazba plus veAjkerA© dalAjA poplatky pA2epoAstenA©
naroA«nA bAzi) pA2esAihnout AstyAnAjsobek REPO sazby APNB zvA%A jenA© 0 8 %. Za
souA «asnA Yach podmAnek by to tedy bylo 47 % roA«nA sazby.

DruhA®© ustanovenA se tAYkA | reklamy, kde novA? musA reklamnA materiA jly obsahovat vA 2tu:

Pozor! PATjA«it s penAze stojA penAze.

CelkovA? bych A2ekl, A¥.e novela zA jkona obsahuje A2adu byrokratickAYxch ustanovenA
(nakonec je to materiAjl z dAIny EvropskA© komise), neA2eA jA ale skuteAnA© problA©my,
zgfmA©na vA YA je uvedenAYs probl A©m pA 2emA 2ny spotA 2ebitel SkA©ho AA ru na AA
A¥ivnostnAkA m. RovnA?A %, dvA? vAYAA je uvedenAj ustanovenA mi pA2ipadgA vA Ad
bankovnAm i nebankovnAm A%vArovAYam firmAjm jako velmi benevolentnA. ZastropovAnA
nAjkladovosti A%A2ru sice mA™A%.e zabrAjnit nejhrubA jAm excesA 'm, ale jinak poskytuje stAjle
velkAY% prostor.
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V souA«asnA© dobA? kandiduji do SenAjtu A?R, kde bude tato novela v dohlednA© dobA?
projednAjvAina. Pokud budu zvolen, mA? bych k tA©to novele A?adu zA jsadnAch pA2ipomAnek.
V rAimci jednoho A« A jnku nelze samozA 2ejmA? analyzovat celou obsA jhlou problematiku
AovA2rA naspotA2ebu. CAlem AdAinku je upozornit nangjdA TeA¥itA3A A problA©my
danA© problematiky.

Ing. VladimAr Kolman, PhD., MBA
KandidAjt do SenAjtu A?R za volebnA obvod As. 27 4?2 Praha 1
Tagy

1. pATjA[ ky

2. AeVvA[] ry

Datum vytvoA[] enA
04.10.2026
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